
ГЛАВА 

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ КОШКИ 

МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА КОШКИНСКИЙ 

САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ 

 

 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

 

от «30» января 2023 года № 9 

 

О проведении публичных слушаний по проекту решения о внесении 

изменений в Правила землепользования и застройки сельского 

поселения Кошки муниципального района Кошкинский  

Самарской области 

 

В соответствии со статьями 31, 33 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, руководствуясь статьей 28 Федерального закона  

от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 

самоуправления в Российской Федерации», Уставом сельского поселения 

Кошки муниципального района Кошкинский Самарской области, Порядком 

организации и проведения общественных обсуждений или публичных 

слушаний по вопросам градостроительной деятельности на территории 

сельского поселения Кошки муниципального района Кошкинский Самарской 

области, утвержденным решением Собрания представителей сельского 

поселения Кошки муниципального района Кошкинский Самарской области 

от 22.12.2022г. № 156 (далее – Порядок), ст.7 Федерального закона от 

14.03.2022г. N 58-ФЗ "О внесении изменений в отдельные законодательные 

акты Российской Федерации" 

 Постановляю: 

1. Провести на территории сельского поселения Кошки 

муниципального района Кошкинский Самарской области публичные 

слушания по проекту решения Собрания представителей сельского 

поселения Кошки муниципального района Кошкинский Самарской области 

«О внесении изменений в Правила землепользования и застройки сельского 

поселения Кошки муниципального района Кошкинский Самарской области» 
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(далее также – Проект решения). 

2. Информационные материалы к Проекту решения включают в себя 

пояснительную записку к нему. 

3. Срок проведения публичных слушаний по Проекту решения о 

внесении изменений в Правила – с 06.02.2023г. по 07.03.2023г. 

4. Срок проведения публичных слушаний исчисляется со дня 

официального опубликования Проекта решения до дня официального 

опубликования заключения о результатах публичных слушаний. 

5. Организатором публичных слушаний является Администрация 

сельского поселения Кошки муниципального района Кошкинский Самарской 

области. 

6. Место проведения экспозиции Проекта решения в сельском 

поселении Кошки муниципального района Кошкинский Самарской области: 

446800, Самарская область, Кошкинский район, с. Кошки, ул. Победы, д.12.  

7. Экспозиция Проекта решения проводится в период с 11.02.2023г. по 

28.02.2023г. Посещение экспозиции возможно в рабочие дни с 10 до 16 часов. 

8. Провести собрания участников публичных слушаний:  

в селе Кошки – 09.02.2023г. в 18:00, по адресу: 446800, Самарская 

область, Кошкинский район, с. Кошки, ул. Победы, д. 12 (здание 

администрации сельского поселения); 

на железнодорожной станции Погрузная – 10.02.2023г. в 18.00, по 

адресу: 446800, Самарская область, Кошкинский район, железнодорожная 

станция Погрузная, ул. Пионерская, д. 3 (здание школы). 

9. Представление участниками публичных слушаний предложений и 

замечаний по Проекту решения, а также их учет осуществляется в 

соответствии с Порядком. 

10. Прием замечаний и предложений от жителей поселения и иных 

заинтересованных лиц по Проекту решения осуществляется по адресу, 

указанному в пункте 6 настоящего постановления, в рабочие дни с 10 до 16 

часов.  
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11. Замечания и предложения могут быть внесены:  

1) в письменной или устной форме в ходе проведения собраний 

участников публичных слушаний;  

2) в письменной форме в адрес организатора публичных слушаний;  

3) посредством записи в книге (журнале) учета посетителей экспозиции 

проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях. 

12. Прием замечаний и предложений от участников публичных 

слушаний, жителей поселения и иных заинтересованных лиц по Проекту 

решения осуществляется в срок с 11.02.2023 по 28.02.2023. 

13. Организатору публичных слушаний в целях заблаговременного 

ознакомления жителей поселения и иных заинтересованных лиц с Проектом 

решения обеспечить: 

официальное опубликование настоящего постановления, оповещения о 

начале публичных слушаний, а также Проекта решения в газете «Вестник 

сельского поселения Кошки» 06.02.2023; 

распространение оповещения о начале публичных слушаний на 

информационных стендах, оборудованных около здания организатора 

публичных слушаний, в местах массового скопления граждан и в иных 

местах, расположенных на территории, в отношении которой подготовлены 

соответствующие проекты, и (или) в границах территориальных зон и (или) 

земельных участков, иными способами, обеспечивающими доступ 

участников публичных слушаний к указанной информации; 

размещение Проекта решения и информационных материалов к нему 

на официальном сайте Администрации муниципального района Кошкинский 

Самарской области в информационно-телекоммуникационной сети 

«Интернет»: https://kadm63.ru/Selo/Koshki/index.php (далее – официальный 

сайт) 06.02.2023г. 

14. Назначить лицом, ответственным за ведение протокола публичных 

слушаний, протокола (протоколов) собрания участников публичных 

слушаний, книги (журнала) учета посетителей экспозиции Проекта решения,  





Приложение 

к постановлению Главы 

сельского поселения Кошки 

муниципального района Кошкинский 

Самарской области 

от 30.01.2023 № 9 

 

 

ПРОЕКТ 

 

 

СОБРАНИЕ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ 

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ КОШКИ 

МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА КОШКИНСКИЙ 

САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ 

 

 

РЕШЕНИЕ 

от __________________ № ________ 

 

О внесении изменений в Правила землепользования и застройки 

сельского поселения Кошки муниципального района Кошкинский 

Самарской области 

 

В соответствии со статьей 33 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, пунктом 20 части 1 статьи 14 Федерального закона от 06.10.2003 

№ 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в 

Российской Федерации», с учетом заключения о результатах публичных 

слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки 

сельского поселения Кошки муниципального района Кошкинский Самарской 

области от _________, Собрание представителей сельского поселения Кошки 

муниципального района Кошкинский Самарской области 

РЕШИЛО: 

1. Внести следующие изменения в Правила землепользования и 

застройки сельского поселения Кошки муниципального района Кошкинский 

Самарской области, утвержденные Собранием представителей сельского 

поселения Кошки муниципального района Кошкинский Самарской области 

от 23.12.2013 № 27 (далее по тексту – Правила): 
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1) Изложить в новой редакции градостроительные регламенты 

согласно Приложению №1 : 

2) Изложить в новой редакции Карту градостроительного зонирования 

сельского поселения Кошки муниципального района Кошкинский Самарской 

области согласно Приложению №2; 

3) Утвердить графическое описание местоположения границ 

территориальных зон, перечень координат характерных точек этих границ 

согласно Приложению №3. 

2. Опубликовать настоящее решение в течение десяти дней со дня 

принятия. 

3. Настоящее решение вступает в силу на следующий день после его 

официального опубликования. 

 

Председатель Собрания представителей 

сельского поселения Кошки 

муниципального района Кошкинский 

Самарской области    ______________    А.И. Саморуков 

 

Глава сельского поселения Кошки 

муниципального района Кошкинский 

Самарской области    ______________    С.А. Левина 



Утверждены  

решением Собрания представителей  

сельского поселения Кошки 

муниципального района Кошкинский 

Самарской области 

от “23” декабря 2013 г. №27 

 

 

 

 
ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ                        

И ЗАСТРОЙКИ                                               

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ  

КОШКИ  

МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

КОШКИНСКИЙ  

САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ   
(в редакции решений Собрания представителей сельского 

поселения Кошки муниципального района Кошкинский  

Самарской области №28 от 24.11.2014, № 50 от 19.05.2016, № 39 от 

29.03.2016, № 138 от 31.01.2018, № 143 от 22.02.2018, № 170 от 

20.07.2018, № 228 от 02.09.2019, №262 от 05.02.2020, 

№ 39 от 25.02.2021, №55 от 11.05.2021 г., №63 от 14.07.2021, № 72 

от 07.09.2021г., № 100 от 26.01.2022 г.,                                                  

 № 119 от 23.03.2022г., № 129 от 27.05.2022 г.)                                                  
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РАЗДЕЛ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ КОШКИ                                      

МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА КОШКИНСКИЙ САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ                                                           

И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

Глава I. Общие положения о землепользовании и застройке в 

сельском поселении Кошки 

Статья 1. Предмет Правил землепользования и застройки 

1. Правила землепользования и застройки сельского поселения 

Кошки муниципального района Кошкинский Самарской области (далее – 

Правила) являются документом градостроительного зонирования сельского 

поселения Кошки муниципального района Кошкинский Самарской области 

(далее – поселение), устанавливающим территориальные зоны, 

градостроительные регламенты, порядок применения Правил и внесения в 

них изменений. 

2. Правила приняты в соответствии с Градостроительным 

кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской 

Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации» иными законами и 

нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и 

иными нормативными правовыми актами Самарской области, Уставом 

поселения, иными муниципальными нормативными правовыми актами 

поселения. 

3. Правила разработаны в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территории поселения, 

сохранения окружающей природной среды и объектов культурного 

наследия; 

2) создания условий для планировки территории поселения; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и 

юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и 
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объектов капитального строительства, находящихся на территории 

поселения; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора эффективных видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах 

1. В целях применения Правил, используются следующие основные 

понятия: 

объект индивидуального жилищного строительства – отдельно 

стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой 

не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений 

вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения 

гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком 

здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты 

недвижимости. Понятия «объект индивидуального жилищного 

строительства» и «индивидуальный жилой дом» используются в Правилах 

как равнозначные; 

общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам 

градостроительной деятельности – форма участия населения поселения в 

решении вопросов местного значения, используемая в случаях, 

предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

иными федеральными законами, и регламентированная Уставом поселения 

и Правилами. 

2. Иные термины и понятия используются в настоящих Правилах в 

значениях, установленных Градостроительным кодексом Российской 

Федерации и иными федеральными законами. 
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Статья 3. Участники отношений по землепользованию и 

застройке в поселении  

1. Участниками отношений по землепользованию и застройке в 

поселении являются: 

1) Российская Федерация; 

2) Самарская область; 

3) муниципальный район Кошкинский; 

4) сельское поселение Кошки; 

5) физические и юридические лица. 

2. От имени Российской Федерации, Самарской области, 

муниципального района Кошкинский и поселения в отношениях по 

землепользованию и застройке в поселении выступают соответственно 

органы государственной власти Российской Федерации, органы 

государственной власти Самарской области, органы местного 

самоуправления муниципального района Кошкинский и органы местного 

самоуправления поселения в пределах своей компетенции. 

3. Участники отношений по землепользованию и застройке в 

поселении обязаны соблюдать Правила. 

Статья 4. Правовое регулирование отношений в сфере 

землепользования и застройки в поселении  

1. Органы местного самоуправления поселения осуществляют 

правовое регулирование отношений в сфере землепользования и застройки 

в поселении в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными 

федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской 

Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами 

Самарской области, Уставом поселения, Правилами и иными 

муниципальными правовыми актами. 

2. Регулирование вопросов землепользования и застройки в 

поселении осуществляется в соответствии с принципами эффективности, 
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справедливости, публичности, открытости, прозрачности процедур 

предоставления земельных участков и осуществления иных действий по 

землепользованию и застройке. 

Статья 5. Полномочия Собрания представителей поселения в 

сфере регулирования землепользования и застройки в поселении 

К полномочиям Собрания представителей поселения в сфере 

регулирования землепользования и застройки в поселении относятся: 

1) утверждение правил землепользования и застройки и генерального 

плана поселения, внесение в них изменений; 

2) определение порядка использования земельных участков, на 

которые действие градостроительных регламентов не распространяется или 

для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, в случаях, 

предусмотренных федеральными законами; 

3) определение порядка организации и проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний по проектам документов в области 

градостроительной деятельности; 

4) утверждение местных нормативов градостроительного 

проектирования и внесение в них изменений, определение порядка их 

подготовки, утверждения и внесения изменений; 

5) определение в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации и законами Самарской области требований к составу 

и порядку деятельности комиссии по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки поселения; 

6) признан утратившим силу; 

7) признан утратившим силу; 

8) контроль за исполнением органами местного самоуправления и 

должностными лицами местного самоуправления поселения полномочий по 

решению вопросов местного значения в сфере землепользования и 

застройки; 
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9) иные полномочия, отнесенные законодательством о 

градостроительной деятельности, земельным законодательством, Уставом 

поселения к компетенции Собрания представителей поселения. 

Статья 6. Полномочия Главы поселения и Администрации 

поселения в сфере регулирования землепользования и застройки в 

поселении 

1. К полномочиям Главы поселения в сфере землепользования и 

застройки относятся:  

1) назначение и проведение общественных обсуждений или 

публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности в 

поселении; 

2) контроль за исполнением органами местного самоуправления и 

должностными лицами местного самоуправления поселения полномочий по 

решению вопросов местного значения в сфере землепользования и 

застройки; 

3) иные полномочия, отнесенные законодательством о 

градостроительной деятельности, земельным законодательством, Уставом 

поселения, решениями Собрания представителей поселения к компетенции 

Главы поселения. 

2. Глава поселения издает постановления Главы поселения по 

вопросам, указанным в пункте 1 настоящей статьи. 

3. К полномочиям Администрации поселения в сфере 

землепользования и застройки относятся: 

1) подготовка проекта генерального плана поселения, а также 

проектов о внесении в генеральный план поселения изменений; 

2) проверка проекта Правил и проектов о внесении изменения в 

Правила, представленных Комиссией по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки поселения, на соответствие требованиям 

технических регламентов, генеральному плану поселения, схеме 

территориального планирования муниципального района Кошкинский 
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Самарской области, схемам территориального планирования двух и более 

субъектов Российской Федерации (в случае утверждения указанных  

документов применительно к территории Самарской области), схеме 

территориального планирования Самарской области, схемам 

территориального планирования Российской Федерации; 

3) обеспечение всем заинтересованным лицам возможности 

ознакомления с Правилами; 

4) обеспечение подготовки документации по планировке территории 

поселения, за исключением случаев, предусмотренных статьей 45 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, проверка указанной 

документации на соответствие требованиям, предусмотренным частью 10 

статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации;  

5) признан утратившим силу; 

6) признан утратившим силу; 

7) проведение осмотра зданий, сооружений на предмет оценки их 

технического состояния и надлежащего технического обслуживания в 

соответствии с требованиями технических регламентов, предъявляемыми к 

конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности 

указанных объектов, требованиями проектной документации, выдача 

рекомендаций о мерах по устранению выявленных нарушений в случаях, 

предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

8) организация и проведение общественных обсуждений или 

публичных слушаний на территории поселения по проектам документов в 

области градостроительной деятельности; 

9) организация работы по созданию инвалидам условий для 

беспрепятственного доступа к объектам социальной инфраструктуры на 

территории поселения, в пределах полномочий, установленных 

законодательством;  

9.1) разработка программ комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры поселения, программ комплексного 
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развития транспортной инфраструктуры поселения, программ комплексного 

развития социальной инфраструктуры поселения;  

9.2) заключение договоров о комплексном развитии территории по 

инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных 

на них объектов недвижимого имущества 

10) контроль за соблюдением физическими и юридическими лицами 

Правил и иных муниципальных правовых актов в сфере землепользования и 

застройки в рамках муниципального земельного контроля в пределах своих 

полномочий; 

11) осуществление иных полномочий, которые в соответствии с 

законодательством о градостроительной деятельности, земельным 

законодательством, Уставом поселения, Правилами, решениями Собрания 

представителей поселения и постановлениями Администрации поселения не 

отнесены к компетенции иных органов местного самоуправления поселения 

или Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

поселения. 

4. Глава поселения издает постановления Администрации поселения 

по следующим вопросам землепользования и застройки поселения: 

1) о подготовке проекта генерального плана, а также о подготовке 

предложений о внесении в генеральный план изменений; 

2) о подготовке проекта Правил и о подготовке проектов решений о 

внесении изменений в Правила; 

3) об утверждении состава и порядка деятельности комиссии по 

подготовке проекта правил землепользования и застройки поселения; 

4) о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства; 

5) о предоставлении разрешений на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства;  
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6) о подготовке документации по планировке территории поселения 

в пределах компетенции, установленной статьей 45 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации; 

7) об утверждении документации по планировке территории 

поселения в пределах компетенции, установленной статьей 45 

Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

8) о комплексном развитии территории в случаях, предусмотренных 

Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

9) об установлении (отмене) публичных сервитутов в отношении 

земельных участков, расположенных в границах поселения, в случаях, если 

это необходимо для обеспечения муниципальных нужд и (или) местного 

населения поселения; 

10) по иным вопросам, отнесенным к компетенции главы местной 

администрации поселения или местной администрации поселения 

законодательством о градостроительной деятельности, земельным и иным 

законодательством; 

11) по иным вопросам, отнесенным к компетенции Администрации 

поселения Уставом поселения, Правилами, решениями Собрания 

представителей поселения. 

5. Уполномоченные органы и должностные лица Администрации 

поселения обеспечивают непосредственное осуществление полномочий 

Администрации поселения, предусмотренных Правилами. 

Статья 7. Комиссия по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки поселения  

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и 

застройки поселения (далее – Комиссия) является постоянно действующим 

коллегиальным совещательным органом при Главе поселения, 

образованным в целях подготовки проекта Правил и обеспечения 

соблюдения требований Правил, предъявляемых к землепользованию и 

застройке в поселении. 
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2. Состав и порядок деятельности Комиссии утверждается 

постановлением Администрации поселения в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами Самарской 

области и решениями Собрания представителей поселения. 

3. К полномочиям Комиссии относятся: 

1) обеспечение подготовки проекта Правил и проектов о внесении 

изменений в Правила; 

2) рассмотрение заявлений о предоставлении разрешений на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства и подготовка рекомендаций для Главы 

поселения; 

3) рассмотрение заявлений о предоставлении разрешений на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства и подготовка 

рекомендаций для Главы поселения; 

4) признан утратившим силу; 

5) рассмотрение предложений о внесении изменений в Правила, а 

также проектов муниципальных правовых актов, связанных с реализацией и 

применением настоящих Правил; 

6) иные полномочия, отнесенные к компетенции комиссии по 

подготовке проекта правил землепользования и застройки 

градостроительным законодательством, Правилами и Положением о 

Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

поселения, утвержденным постановлением Администрации поселения в 

соответствии с  законодательством о градостроительной деятельности и 

Правилами. 

Статья 8. Обеспечение социальной защиты инвалидов при 

осуществлении деятельности по землепользованию и  застройке  

1. При осуществлении деятельности по землепользованию и 

застройке в поселении обязательно соблюдение установленных 
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действующим законодательством мер, обеспечивающих инвалидам условия 

для преодоления, замещения (компенсации) ограничений 

жизнедеятельности и направленных на создание им равных с другими 

гражданами возможностей участия в жизни общества. 

2. Не допускаются проведение планировки и осуществление 

застройки, формирование жилых и рекреационных зон, разработка 

проектных решений на новое строительство и реконструкцию зданий, 

сооружений и их комплексов без приспособления указанных объектов для 

доступа к ним инвалидов и использования их инвалидами. 

3. В случаях, если существующие объекты социальной, инженерной и 

транспортной инфраструктур невозможно полностью приспособить с 

учетом потребностей инвалидов, собственники этих объектов до их 

реконструкции или капитального ремонта должны принимать 

согласованные с одним из общественных объединений инвалидов, 

осуществляющих свою деятельность на территории поселения, 

муниципального района Кошкинский Самарской области, меры для 

обеспечения доступа инвалидов к месту предоставления услуги либо, когда 

это возможно, обеспечить предоставление необходимых услуг по месту 

жительства инвалида или в дистанционном режиме. 

4. Признан утратившим силу.  

5. Администрация поселения обеспечивает создание инвалидам 

(включая инвалидов, использующих кресла-коляски и собак-проводников) 

условий для беспрепятственного доступа к объектам социальной, 

инженерной и транспортной инфраструктур (жилым, общественным и 

производственным зданиям, строениям и сооружениям, включая те, в 

которых расположены физкультурно-спортивные организации, организации 

культуры и другие организации), к местам отдыха и к предоставляемым в 

них услугам, а также создание иных условий, предусмотренных 

законодательством о социальной защите инвалидов. 
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Статья 9. Открытость и доступность информации о 

землепользовании и застройке  

1. Правила, в том числе входящие в их состав градостроительные 

регламенты и карты, представляют собой общедоступную информацию для 

любых заинтересованных лиц, за исключением содержащихся в них 

сведений, отнесенных федеральными законами к категории ограниченного 

доступа. 

2. Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном 

Уставом поселения для официального опубликования муниципальных 

правовых актов, и размещаются на официальном сайте поселения в сети 

«Интернет». 

3. Администрация поселения обеспечивает всем заинтересованным 

лицам возможность ознакомления с настоящими Правилами также путем: 

1)  предоставления копий Правил в муниципальные библиотеки 

поселения; 

2) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в 

Администрации поселения. 

4. Правила и изменения в Правила подлежат размещению в 

федеральной государственной информационной системе территориального 

планирования не позднее чем по истечении десяти дней с даты утверждения 

указанных правил и изменений в Правила 

Глава II. Градостроительное зонирование территории поселения 

Статья 10. Зонирование территории поселения 

1. Правила устанавливают градостроительное зонирование территории 

поселения в целях определения территориальных зон и установления 

градостроительных регламентов. 

2. На карте градостроительного зонирования поселения 

устанавливаются границы территориальных зон, исходя из требования 

принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне. Границы территориальных зон должны отвечать 
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требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы 

которого в соответствии с земельным законодательством могут пересекать 

границы территориальных зон. Территориальные зоны, как правило, не 

устанавливаются применительно к одному земельному участку. 

3. Границы территориальных зон установлены по: 

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные 

потоки противоположных направлений; 

2) красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

4) границам населенных пунктов в пределах поселения; 

5) естественным границам природных объектов; 

6) иным границам. 

3.1. На карте градостроительного зонирования поселения в 

обязательном порядке отображаются: 

1)  границы населенных пунктов, входящих в состав поселения; 

2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

3) границы территорий объектов культурного наследия; 

4) границы территорий исторических поселений федерального и 

регионального значения (в случае установления указанных территорий 

применительно к территории поселения).  

Указанные границы могут отображаться на отдельных картах. 

3.2. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

устанавливаются территории, в границах которых предусматривается 

осуществление комплексного развития территории. Границы таких 

территорий устанавливаются по границам одной или нескольких 

территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте. В 

отношении таких территорий заключается один или несколько договоров о 

комплексном развитии территории. 
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4. Правообладатели земельных участков и (или) иного недвижимого 

имущества обязаны соблюдать: 

1) градостроительный регламент, установленный Правилами 

применительно к территориальной зоне, в границах которой расположен 

земельный участок или иное недвижимое имущество; 

2) ограничения, установленные применительно к зонам с особыми 

условиями использования территорий, – в случаях, когда земельный 

участок или иное недвижимое имущество расположены в границах данных 

зон;  

2.1) ограничения, установленные применительно к территориям 

объектов культурного наследия, территориям исторических поселений 

федерального значения, территориям исторических поселений 

регионального значения – в случаях, когда земельный участок или иное 

недвижимое имущество расположены в границах данных территорий; 

3) иные ограничения по использованию недвижимого имущества, 

установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации 

(включая нормативные правовые акты об установлении публичных 

сервитутов); 

4) технические регламенты, нормативы градостроительного 

проектирования и иные обязательные требования, установленные в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Статья 11. Градостроительные регламенты 

1. Для всех территориальных зон поселения Правилами 

устанавливаются градостроительные регламенты.  

2. Градостроительный регламент определяет правовой режим 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под 

поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки 

и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

2.1  Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 
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1) фактического использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны 

различных видов существующего и планируемого использования 

земельных участков и объектов капитального строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, 

определенных документами территориального планирования 

муниципальных образований; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо 

охраняемых природных территорий, иных природных объектов. 

3. Действие градостроительного регламента распространяется в 

равной мере на все земельные участки и объекты капитального 

строительства в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на 

карте градостроительного зонирования поселения, за исключением случаев, 

предусмотренных пунктом 4 настоящей статьи. 

4. Действие градостроительных регламентов не распространяется на 

земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в 

границах территорий памятников или ансамблей, которые являются 

выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме 

содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 

приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного 

наследия; 

2) в границах территорий общего пользования;  

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) 

занятые линейными объектами; 
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4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель 

лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, 

земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель 

лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных 

угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных 

участков, расположенных в границах особых экономических зон и 

территорий опережающего социально-экономического развития. 

6. Использование земельных участков, указанных в пунктах 4 и 5 

настоящей статьи, определяется уполномоченными федеральными органами 

исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной 

власти Самарской области или Собранием представителей поселения в 

соответствии с федеральными законами. Использование земельных 

участков в границах особых экономических зон определяется органами 

управления особыми экономическими зонами. Использование земель или 

земельных участков из состава земель лесного фонда, земель или земельных 

участков, расположенных в границах особо охраняемых природных 

территорий, определяется соответственно лесохозяйственным регламентом, 

положением об особо охраняемой природной территории в соответствии с 

лесным законодательством, законодательством об особо охраняемых 

природных территориях. 

7. Границы земель, указанных в пункте 5 настоящей статьи, 

устанавливаемые в соответствии с действующим законодательством и не 

отображенные на карте градостроительного зонирования поселения, 

включаются в Правила в соответствии с главой VII Правил после их 

утверждения в установленном действующим законодательством порядке.  

8. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков 

и объектов капитального строительства, расположенных в пределах 

соответствующей территориальной зоны, устанавливаются: 
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1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации;  

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально 

допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 

населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно 

к которой устанавливается градостроительный регламент, 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию 

территории. 

9. Установленные Правилами градостроительные регламенты 

обязательны для исполнения всеми правообладателями земельных участков 

и объектов капитального строительства, а также органами государственной 

власти и органами местного самоуправления при принятии решений 

(рекомендаций, заключений) в области землепользования и застройки. 

10. При выявлении земельных участков, расположенных на 

территориях, отнесенных Правилами к различным территориальным зонам, 

Администрация поселения не позднее тридцати дней со дня получения 

соответствующей информации обязана направить в Комиссию предложение 

о внесении в Правила изменений, касающихся отнесения данных земельных 

участков к одной территориальной зоне. Комиссия обеспечивает внесение 

указанных изменений в Правила в соответствии с главой VII Правил. 

11. До внесения в Правила изменений, предусмотренных пунктом 10 

настоящей статьи, земельные участки, расположенные на территориях, 
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отнесенных Правилами к различным территориальным зонам, используются 

по выбору правообладателей таких земельных участков в соответствии с 

любым из градостроительных регламентов, установленных Правилами 

применительно к данным территориальным зонам. 

Статья 12. Зоны с особыми условиями использования территорий 

1. Зонами с особыми условиями использования территорий являются 

охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

(далее также – объекты культурного наследия), защитные зоны объектов 

культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, 

зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, 

иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством 

Российской Федерации.  

2. Границы зон с особыми условиями использования территорий, 

границы территорий объектов культурного наследия отображены на карте 

градостроительного зонирования поселения в соответствии с 

законодательством Российской Федерации и могут не совпадать с 

границами территориальных зон.  

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, 

границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в 

соответствии с действующим законодательством и не отображенные на  

карте градостроительного зонирования поселения, включаются в Правила в 

соответствии с главой VII Правил после их утверждения в установленном 

действующим законодательством порядке.  

4. Применительно к зонам с особыми условиями использования 

территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии 

с законодательством Российской Федерации. 
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Статья 13. Разрешенное использование земельных участков и 

объектов капитального строительства 

1. Применительно к каждой территориальной зоне 

градостроительными регламентами устанавливаются виды разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

2. Разрешенное использование земельных участков и объектов 

капитального строительства может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования (допускаются 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, 

и осуществляются совместно с ними). 

2.1. Установление основных видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства является 

обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении 

которой устанавливается градостроительный регламент. 

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства выбираются 

правообладателями земельных участков и объектов капитального 

строительства самостоятельно без дополнительных разрешений и 

согласований, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 4 

настоящей статьи. 

4. Выбор основных и вспомогательных видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

правообладателями которых являются органы государственной власти, 

органы местного самоуправления, государственные и муниципальные 

учреждения, а также государственные и муниципальные унитарные 

предприятия, осуществляется в соответствии с действующим 

законодательством Российской Федерации. 
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4.1. Основной или условно разрешенный вид разрешенного 

использования земельного участка считается выбранным в отношении 

такого земельного участка со дня внесения сведений о соответствующем 

виде разрешенного использования в Единый государственный реестр 

недвижимости. Внесение в Единый государственный реестр недвижимости 

сведений о вспомогательных видах разрешенного использования 

земельного участка не требуется. 

5. Признан утратившим силу. 

6. Признан утратившим силу. 

7. Размещение нестационарных торговых объектов на земельных 

участках, в зданиях, строениях, сооружениях, находящихся в 

государственной собственности или муниципальной собственности, 

согласно Федеральному закону от 28 декабря 2009 года № 381-ФЗ «Об 

основах государственного регулирования торговой деятельности в 

Российской Федерации» осуществляется в соответствии со схемой 

размещения нестационарных торговых объектов, разрабатываемой и 

утверждаемой Администрацией поселения в порядке, установленном 

уполномоченным органом Самарской области. 

Статья 14. Изменение видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 

использования осуществляется в соответствии с градостроительным 

регламентом при условии соблюдения требований технических 

регламентов. 

 2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 

использования, отнесенный градостроительным регламентом к перечню 

основных или вспомогательных видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, 
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осуществляется правообладателями земельных участков и объектов 

капитального строительства без дополнительных согласований и 

разрешений, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 4 статьи 

13 Правил. 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 

использования, отнесенный градостроительным регламентом к перечню 

условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, осуществляется правообладателями земельных 

участков и объектов капитального строительства в порядке, 

предусмотренном статьей 15 Правил.  

4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 

использования, не предусмотренный градостроительным регламентом, 

осуществляется путем внесения изменений в Правила в порядке, 

предусмотренном главой VII Правил.  

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, 

расположенных на землях, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется или для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 

принимаются в соответствии с федеральными законами. 

6. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до 

дня утверждения документации по планировке территории, в отношении 

которой принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида 

разрешенного использования земельных участков и (или) объектов 

капитального строительства, расположенных в границах такой территории, 

не допускается. 
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Статья 15. Предоставление разрешения на условно разрешенный 

вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства  

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства (далее – 

разрешение на условно разрешенный вид использования) направляет 

заявление о предоставлении указанного разрешения в Комиссию. Заявление 

о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

может быть направлено в форме электронного документа, подписанного 

электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального закона 

от 6 апреля 2011 года № 63-ФЗ «Об электронной подписи» (далее – 

электронный документ, подписанный электронной подписью). 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования подлежит обсуждению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, 

предусмотренном главой V Правил в соответствии с Градостроительным 

кодексом Российской Федерации.  

2.1. Организатор общественных обсуждений или публичных 

слушаний направляет сообщения о проведении общественных обсуждений 

или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям 

земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, 

применительно к которому запрашивается данное разрешение, 

правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на 

земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, 

применительно к которому запрашивается данное разрешение, и 

правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального 

строительства, применительно к которому запрашивается данное 

разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через семь 
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рабочих дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. 

3. На основании заключения о результатах общественных обсуждений 

или публичных слушаний Комиссия в течение пятнадцати рабочих дней со 

дня окончания таких обсуждений или слушаний осуществляет подготовку 

рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования или об отказе в предоставлении такого разрешения и 

направляет их Главе поселения. Рекомендации Комиссии должны 

учитывать результаты общественных обсуждений или публичных слушаний 

и быть мотивированными. 

4. Глава поселения на основании рекомендаций Комиссии в течение  

трех дней со дня поступления таких рекомендаций издает постановление 

Администрации поселения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого 

разрешения с указанием причин принятого решения. 

5. Постановление Администрации поселения о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения подлежит опубликованию в порядке, 

установленном Уставом поселения для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, и размещается на официальном сайте 

поселения в сети «Интернет». 

6. Копия постановления Администрации поселения, 

предусмотренного пунктом  5 настоящей статьи, направляется заявителю в 

трехдневный срок со дня издания. 

7. В случае если условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства внесен в 

градостроительный регламент в порядке, установленном главой VII Правил, 

по инициативе правообладателя, заинтересованного в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о 

предоставлении разрешения такому лицу на условно разрешенный вид 



 24 

использования принимается без проведения общественных обсуждений или 

публичных слушаний. 

8. Постановление Администрации поселения о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения могут быть обжалованы в судебном 

порядке.  

9. Со дня поступления в Администрацию поселения уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа 

государственной власти, должностного лица, государственного учреждения 

или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается 

предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования в 

отношении земельного участка в отношении земельного участка, на 

котором расположена такая постройка, или в отношении такой постройки 

до ее сноса или приведения в соответствие с установленными 

требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения 

данного уведомления Администрацией поселения в исполнительный орган 

государственной власти, должностному лицу, в государственное 

учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 

статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от 

которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, 

что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо 

вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении 

исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в 

соответствие с установленными требованиями. 

Статья 16. Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Применительно к каждой территориальной зоне градостроительным 

регламентом в отношении земельных участков и объектов капитального 
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строительства, расположенных в пределах соответствующей 

территориальной зоны, устанавливаются предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, их сочетания. 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, 

строений, сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка. 

3. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к 

определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь, и (или) предусмотренные подпунктами 2 - 4 пункта 2 

настоящей статьи Правил предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой 

территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не подлежат установлению. 



 26 

4. Наряду с указанными в подпунктах 2 - 4 пункта 2 настоящей статьи 

предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства в градостроительном регламенте 

могут быть установлены иные предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

5. В пределах отдельных территориальных зон в соответствии с 

настоящими Правилами установлены подзоны с одинаковыми видами 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) 

максимальными) размерами земельных участков и предельными 

параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, сочетаниями таких размеров и параметров. 

Статья 17. Отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 

земельных участков, либо конфигурация, инженерно-геологические или 

иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе 

обратиться за разрешением на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства (далее – разрешение на отклонение) в Комиссию.  

1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за 

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если 

такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или 

нескольких предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не 

более чем на десять процентов. 
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2. Отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении 

требований технических регламентов. 

3. Лицо, заинтересованное в получении разрешения на отклонение, 

направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. 

Заявление о предоставлении разрешения на отклонение может быть 

направлено в форме электронного документа, подписанного электронной 

подписью. 

4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение, 

указанного в пункте 1.1 настоящей статьи, подлежит обсуждению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в 

порядке, предусмотренном главой V Правил в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации.  

5. На основании заключения о результатах общественных 

обсуждениях или публичных слушаний Комиссия в течение пятнадцати 

рабочих дней со дня окончания таких обсуждений или слушаний 

осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на 

отклонение или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием 

причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе 

поселения. 

6. Глава поселения в течение семи дней со дня поступления 

рекомендаций Комиссии издает постановление Администрации поселения о 

предоставлении разрешения на отклонение или об отказе в предоставлении 

такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

7. Копия постановления Администрации поселения, указанного в 

пункте 6 настоящей статьи, направляется заявителю в семидневный срок со 

дня издания.  

8. Со дня поступления в Администрацию поселения уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа 
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государственной власти, должностного лица, государственного учреждения 

или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается 

предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в отношении земельного участка в отношении земельного 

участка, на котором расположена такая постройка, или в отношении такой 

постройки до ее сноса или приведения в соответствие с установленными 

требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения 

данного уведомления Администрацией поселения в исполнительный орган 

государственной власти, должностному лицу, в государственное 

учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 

статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от 

которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, 

что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо 

вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении 

исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в 

соответствие с установленными требованиями. 

Статья 18.  Использование земельных участков или объектов 

капитального строительства с нарушением требований 

градостроительных регламентов 

1. Не допускается использование земельных участков или объектов 

капитального строительства с нарушением требований градостроительных 

регламентов, за исключением случаев, установленных пунктом 2 настоящей 

статьи. 

2. В соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации земельные участки или объекты капитального 

строительства, виды разрешенного использования, предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры 

которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут 
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использоваться без установления срока приведения их в соответствие с 

градостроительным регламентом, за исключением случаев, если 

использование таких земельных участков и объектов капитального 

строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей 

среды, объектов культурного наследия. 

3. Реконструкция указанных в пункте 2 настоящей статьи объектов 

капитального строительства может осуществляться только путем 

приведения таких объектов в соответствие с градостроительным 

регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 

параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов 

разрешенного использования указанных земельных участков и объектов 

капитального строительства может осуществляться путем приведения их в 

соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, установленными градостроительным 

регламентом. 

4. В случае, если использование указанных в пункте 2 настоящей 

статьи земельных участков и объектов капитального строительства 

продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей 

среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными 

законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 

участков и объектов. 

Глава III. Планировка территории поселения                            

Статья 19. Назначение документации по планировке территории 

поселения 

1. Подготовка документации по планировке территории 

осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории 

поселения, в том числе выделения элементов планировочной структуры, 

установления границ земельных участков, установления границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства. 
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2. Подготовка документации по планировке территории поселения в 

целях размещения объектов капитального строительства применительно к 

территории, в границах которой не предусматривается осуществление 

комплексного развития развитию территории, не требуется, за исключением 

случаев, указанных в пункте 3 настоящей статьи. 

3. Подготовка документации по планировке территории поселения в 

целях размещения объекта капитального строительства является 

обязательной в следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального 

строительства федерального, регионального или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в 

соответствии с земельным законодательством образование земельных 

участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания 

территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на 

территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую 

границу (за исключением случая, если размещение такого объекта 

капитального строительства планируется осуществлять на землях или 

земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и для размещения такого объекта капитального 

строительства не требуются предоставление земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

установление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за 

исключением случая, если размещение линейного объекта планируется 

осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и для размещения 

такого линейного объекта не требуются предоставление земельных 
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участков, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и установление сервитутов). Правительством Российской 

Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для 

строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка 

документации по планировке территории; 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 

являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 

функционирования объектов капитального строительства в границах особо 

охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории. 

Статья 20. Виды документации по планировке территории 

поселения 

1. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

2. Применительно к территории, в границах которой не 

предусматривается осуществление комплексного развития территории, а 

также не планируется размещение линейных объектов, допускается 

подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта 

планировки территории в целях: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых 

земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых 

объектов капитального строительства, а также для установления, 

изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, 

применительно к которой не предусматривается осуществление 

комплексного развития территории, при условии, что такие установление, 
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изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ 

территории общего пользования. 

3. Проект планировки территории является основой для подготовки 

проекта межевания территории, за исключением случаев, когда в 

соответствии с частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации допускается подготовка проекта межевания территории без 

подготовки проекта планировки территории применительно к территории, в 

границах которой не предусматривается осуществление комплексного 

развития территории, а также не планируется размещение линейных 

объектов.  

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе 

проекта планировки территории или в виде отдельного документа. 

4. Подготовка документации по планировке территории, 

разрабатываемой на основании решений Администрации поселения, 

принятие решения об утверждении документации по планировке 

территории для размещения объектов, указанных в частях 5 и 5.1 статьи 45 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, подготовленной в том 

числе лицами, указанными в пунктах 3 и 4 части 1.1 статьи 45 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, внесение изменений в 

такую документацию, отмена такой документации или ее отдельных частей, 

признание отдельных частей такой документации не подлежащими 

применению осуществляется в порядке, установленном Градостроительным 

кодексом Российской Федерации и постановлением Администрации 

поселения, принимаемым в соответствии с настоящими Правилами. 

5. В случаях, не указанных в пункте 4 настоящей статьи, подготовка 

документации по планировке территории, принятие решений о ее 

утверждении, внесение изменений в такую документацию, отмена такой 

документации или ее отдельных частей, признание отдельных частей такой 

документации не подлежащими применению осуществляется в порядке, 

предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
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нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами 

Самарской области и нормативными правовыми актами муниципального 

района Кошкинский Самарской области, указанными соответственно в 

частях 18 – 20 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

Статья 21. признана утратившей силу 

Статья 22. признана утратившей силу 

Статья 23. признана утратившей силу 

Статья 24. Градостроительные планы земельных участков 

1. В целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности 

информацией, необходимой для архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в границах земельного участка выдается градостроительный 

план земельного участка. 

2. Градостроительные планы земельных участков подготавливаются 

на основании документов территориального планирования и 

градостроительного зонирования, нормативов градостроительного 

проектирования, документации по планировке территории, сведений, 

содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, 

федеральной государственной информационной системе территориального 

планирования, информационной системе обеспечения градостроительной 

деятельности, а также технических условиях подключения 

(технологического присоединения) объектов капитального строительства к 

сетям инженерно-технического обеспечения. 

3. В целях получения градостроительного плана земельного участка 

правообладатель земельного участка обращается с заявлением в 

Администрацию поселения. Заявление о выдаче градостроительного плана 

земельного участка может быть подано заявителем через 
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многофункциональный центр предоставления государственных и 

муниципальных услуг. 

 4. Администрация поселения в течение двадцати рабочих дней после 

получения заявления, указанного в пункте 3 настоящей статьи, 

осуществляет подготовку, регистрацию градостроительного плана 

земельного участка и выдает его заявителю. Градостроительный план 

земельного участка выдается заявителю без взимания платы. 

 5. При подготовке градостроительного плана земельного участка 

Администрация поселения в течение семи дней с даты получения заявления 

о выдаче такого документа направляет в организации, осуществляющие 

эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, запрос о 

предоставлении технических условий для подключения (технологического 

присоединения) планируемого к строительству или реконструкции объекта 

капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.  

 6. Информация, указанная в градостроительном плане земельного 

участка, может быть использована для подготовки проектной 

документации, для получения разрешения на строительство в течение трех 

лет со дня его выдачи. По истечении этого срока использование 

информации, указанной в градостроительном плане земельного участка, в 

предусмотренных настоящим пунктом целях не допускается. 

Информация, указанная в градостроительном плане земельного 

участка, утвержденном до дня вступления в силу Федерального закона от 

03.07.2016 № 373-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс 

Российской Федерации, отдельные законодательные акты Российской 

Федерации в части совершенствования регулирования подготовки, 

согласования и утверждения документации по планировке территории и 

обеспечения комплексного и устойчивого развития территорий и признании 

утратившими силу отдельных положений законодательных актов 

Российской Федерации», может быть использована в течение трех лет со 

дня вступления в силу указанного Федерального закона для подготовки 
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проектной документации применительно к объектам капитального 

строительства и (или) их частям, строящимся, реконструируемым в 

границах такого земельного участка, выдачи разрешений на строительство 

(с 01.01.2017 по 31.12.2019 включительно). 

 

Статья 24.1. признана утратившей силу 

Статья 25. признана утратившей силу 

Глава IV. Строительство и реконструкция                                                      

объектов капитального строительства 

Статья 26. Основания осуществления строительства и 

реконструкции объектов капитального строительства 

1. Строительство и реконструкция объектов капитального 

строительства осуществляются на основании разрешения на строительство, 

за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2 настоящей статьи. 

2. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации выдача разрешения на строительство не требуется в случае: 

1) строительства, реконструкции гаража на земельном участке, 

предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с 

осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства, 

реконструкции на садовом земельном участке жилого дома, садового дома, 

хозяйственных построек, определенных в соответствии с законодательством 

в сфере садоводства и огородничества;  

1.1) строительства, реконструкции объектов индивидуального 

жилищного строительства (за исключением строительства объектов 

индивидуального жилищного строительства с привлечением денежных 

средств участников долевого строительства в соответствии с Федеральным 

законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом 

строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о 

внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации»); 
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2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами 

капитального строительства; 

3) строительства на земельном участке строений и сооружений 

вспомогательного использования; 

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, 

если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие 

характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные 

градостроительным регламентом; 

5) капитального ремонта объектов капитального строительства, в том 

числе в случае, указанном в части 11 статьи 52 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации; 

5.1) строительства, реконструкции буровых скважин, 

предусмотренных подготовленными, согласованными и утвержденными в 

соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах 

техническим проектом разработки месторождений полезных ископаемых 

или иной проектной документацией на выполнение работ, связанных с 

пользованием участками недр;  

5.2) строительства, реконструкции посольств, консульств и 

представительств Российской Федерации за рубежом; 

5.3) строительства, реконструкции объектов, предназначенных для 

транспортировки природного газа под давлением до 1,2 мегапаскаля 

включительно; 

5.4) размещения антенных опор (мачт и башен) высотой до 50 метров, 

предназначенных для размещения средств связи; 

6) иных случаях, если в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, нормативными правовыми актами Правительства 

Российской Федерации, законодательством Самарской области о 

градостроительной деятельности получение разрешения на строительство 

не требуется. 
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3. Лица, осуществляющие строительство и реконструкцию объектов 

капитального строительства, указанных в пункте 2 настоящей статьи, несут 

ответственность в соответствии с законодательством за последствия, 

которые могут возникнуть в результате осуществления таких действий. 

4. В целях получения разрешения на строительство или 

реконструкцию объектов капитального строительства застройщик 

обеспечивает: 

1) осуществление инженерных изысканий для подготовки проектной 

документации, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

2) подготовку проектной документации, схемы планировочной 

организации земельного участка и получение технических условий (в 

случае, если функционирование проектируемого объекта капитального 

строительства невозможно обеспечить без подключения такого объекта к 

сетям инженерно-технического обеспечения);  

3) прохождение экспертизы проектной документации объектов 

капитального строительства и результатов инженерных изысканий, за 

исключением случаев, предусмотренных статьей 49 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации; 

4) прохождение государственной экологической экспертизы 

проектной документации объектов капитального строительства в случаях, 

предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

Статья 27. признана утратившей силу 

Статья 28. признана утратившей силу 
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Глава V. Порядок организации и проведения                             

общественных обсуждений, публичных слушаний по проектам 

документов в области градостроительной деятельности 

Статья 29. Общие положения об организации и проведения 

общественных обсуждений, публичных слушаний по проектам 

документов в области градостроительной деятельности 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей 

земельных участков и объектов капитального строительства за 

исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом 

Российской Федерации и другими федеральными законами, по проектам 

документов в области градостроительной деятельности, указанным в пункте 

2 настоящей статьи, проводятся общественные обсуждения или публичные 

слушания. 

2. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся 

по проектам следующих документов в области градостроительной 

деятельности: 

1) проекту генерального плана поселения, а также проектам, 

предусматривающим внесение изменений в указанный документ;  

2) проекту Правил, а также проектам, предусматривающим внесение 

изменений в указанный документ;  

3) проектам планировки территории поселения, а также проектам, 

предусматривающим внесение изменений в указанный документ; 

4) проектам межевания территории поселения, а также проектам, 

предусматривающим внесение изменений в указанный документ; 

5) проекту правил благоустройства территории поселения, а также 

проектам, предусматривающим внесение изменений в указанный документ; 

6) проектам решений о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства;  
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7) проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства. 

3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний 

по проектам, указанным в подпунктах 1 – 5 пункта 2 настоящей статьи 

являются граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении 

которой подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в 

границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на 

них объектов капитального строительства, а также правообладатели 

помещений, являющихся частью указанных объектов капитального 

строительства. 

4. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний 

по проектам, указанным в подпунктах 6 и 7 пункта 2 настоящей статьи 

являются граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной 

зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект 

капитального строительства, в отношении которых подготовлены данные 

проекты, правообладатели находящихся в границах этой территориальной 

зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов 

капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах 

земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении 

которого подготовлены данные проекты, правообладатели таких земельных 

участков или расположенных на них объектов капитального строительства, 

правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального 

строительства, в отношении которого подготовлены данные проекты, а в 

случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, также правообладатели земельных участков и 

объектов капитального строительства, подверженных риску негативного 

воздействия на окружающую среду в результате реализации данных 

проектов. 
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5. Порядок организации и проведения общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проектам, предусмотренным пункта 2 настоящей 

статьи, организатор общественных обсуждений или публичных слушаний, 

срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний, 

официальный сайт и (или) информационные системы, используемые при 

проведении общественных обсуждений или публичных слушаний, 

требования к информационным стендам, на которых размещаются 

оповещения о начале общественных обсуждений или публичных слушаний, 

форма оповещения о начале общественных обсуждений или публичных 

слушаний, порядок подготовки и форма протокола общественных 

обсуждений или публичных слушаний, порядок подготовки и форма 

заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний, порядок проведения экспозиции проекта, подлежащего 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, а 

также порядок консультирования посетителей экспозиции проекта, 

подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях, определяются решением Собрания представителей поселения, 

принимаемым в соответствии с Уставом поселения и настоящими 

Правилами. 
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Статья 30. признана утратившей силу 

Статья 31. признана утратившей силу 

Статья 32. признана утратившей силу 

Статья 33. признана утратившей силу 

Статья 34. признана утратившей силу 

Статья 35. признана утратившей силу 

Статья 36. признана утратившей силу 

Статья 37. признана утратившей силу 

Статья 38. признана утратившей силу 

Статья 39. признана утратившей силу 

Статья 40. признана утратившей силу  

Статья 41. признана утратившей силу 

Статья 42. признана утратившей силу 

Статья 43. признана утратившей силу 

Глава VI. Иные вопросы землепользования и застройки поселения 

Статья 44. Принципы формирования земельных участков в 

границах поселения  

           После вступления в силу Правил в соответствии с Земельным 

кодексом Российской Федерации: 

1) не допускается образование земельных участков, если их 

образование приводит к невозможности разрешенного использования 

расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости; 

2) не допускается раздел, перераспределение или выдел земельных 

участков, если сохраняемые в отношении образуемых земельных участков 

обременения (ограничения) не позволяют использовать указанные 

земельные участки в соответствии с разрешенным использованием; 

3) образование земельных участков не должно приводить к 

вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, 

невозможности размещения объектов недвижимости и другим 
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препятствующим рациональному использованию и охране земель 

недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным 

кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами;  

4) не допускается образование земельного участка, границы которого 

пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за 

исключением земельного участка, образуемого для проведения работ по 

геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных 

ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических 

сооружений, а также водохранилищ, иных искусственных водных объектов. 

Статья 45. Возведение ограждений на земельных участках 

1. Правообладатель земельного участка имеет право возведения 

ограждения по периметру земельного участка. 

2. Технические характеристики возводимого ограждения земельного 

участка (высота ограждения, материал, используемый для возведения 

ограждения, иные характеристики) должны соответствовать требованиям, 

предъявляемым Правилами и действующим законодательством Российской 

Федерации, не нарушать права третьих лиц. 

3. В случае использования технических средств, предназначенных 

для усиления защитных свойств ограждения (например, колючая проволока, 

армированная колючая лента типа «Егоза», барьеры безопасности и иные 

технические средства подобного назначения), на ограждении должно 

размещаться предупреждение в виде таблички, информирующее об 

использовании таких технических средств. 

4. Требования, предусмотренные пунктами 2 и 3 настоящей статьи, 

применяются к возводимым ограждениям. Требования пункта 3 настоящей 

статьи применяются и в отношении ограждений, возведенных до 

вступления в силу Правил. 

Статья 46. Установление публичных сервитутов  

1. Признан утратившим силу.  
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2. Публичный сервитут может устанавливаться для: 

 1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях 

обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего 

пользования и его береговой полосе; 

 2) размещения на земельном участке межевых знаков, геодезических 

пунктов государственных геодезических сетей, гравиметрических пунктов, 

нивелирных пунктов и подъездов к ним; 

 3) проведения дренажных и мелиоративных работ на земельном 

участке; 

 4) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя; 

 5) прогона сельскохозяйственных животных через земельный 

участок; 

 6) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в 

установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность 

которых соответствует местным условиям и обычаям; 

 7) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, 

аквакультуры (рыбоводства); 

 8) использования земельного участка в целях, предусмотренных 

статьей 39.37 Земельного кодекса Российской Федерации. 

3. В постановлении Администрации поселения об установлении 

публичного сервитута должны быть указаны: 

1) наименование и содержание публичного сервитута; 

2) описание границ земельного участка, в отношении которого 

устанавливается публичный сервитут; 

3) срок действия публичного сервитута (в случае установления 

публичного сервитута на определенный срок). 

4) иные сведения, связанные с установлением публичного сервитута. 

4. Публичный сервитут, установленный постановлением 

Администрации поселения, может быть прекращен в случае отсутствия 
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общественных нужд, для которых он был установлен, путем издания 

постановления Администрации поселения об отмене сервитута. 

5. Признан утратившим силу. 

6. Особенности установления сервитута, публичного сервитута в 

отношении земельных участков, находящихся в границах полос отвода 

автомобильных дорог, устанавливаются Федеральным законом от 

08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной 

деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации». 

Статья 47. Использование территорий общего пользования. 

Красные линии 

1. Территории общего пользования поселения – территории, 

которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том 

числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных 

объектов общего пользования, скверы, бульвары). 

2. Существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) 

границы территорий общего пользования поселения обозначаются 

красными линиями. 

3. Земельные участки территорий общего пользования могут 

включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат 

приватизации. 

4. Порядок использования территорий общего пользования, 

находящихся в муниципальной собственности поселения, устанавливается 

решениями Собрания представителей поселения. 

5. Признан утратившим силу. 

6. На территории существующих парков, скверов, бульваров, 

набережных запрещается возведение объектов капитального строительства, 

за исключением гидротехнических сооружений, линейных объектов, иных 

инженерных сооружений, необходимых для функционирования данных 

территорий. 
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7. Площадь застройки проектируемых парков, скверов, бульваров, 

набережных объектами капитального строительства не должна превышать 

тридцати процентов от общей площади территории данных объектов, 

включая земельные участки, занятые усовершенствованными покрытиями. 

8. Запрещается размещение торговых павильонов, летних кафе, 

временных построек, киосков, навесов и других подобных построек на 

озелененных территориях, непосредственно занятых газонами, цветниками, 

кустарниками и деревьями в границах территорий общего пользования. 

9. Размещение некапитальных нестационарных сооружений в 

границах территорий общего пользования не должно мешать пешеходному 

движению, нарушать противопожарные требования, условия инсоляции 

территории и помещений, рядом с которыми они расположены, ухудшать 

визуальное восприятие среды населенного пункта и благоустройство 

территории и застройки.  

10.  Признан утратившим силу.  

11.  Возможно размещение некапитальных нестационарных 

сооружений на тротуарах шириной более 3 м при условии, что фактическая 

интенсивность движения пешеходов в час «пик» в двух направлениях не 

превышает 700 пеш./час на одну полосу движения, равную 0,75 м. 

12.  Признан утратившим силу. 

13. Размещение туалетных кабин возможно на активно посещаемых 

территориях населенного пункта при отсутствии или недостаточной 

пропускной способности общественных туалетов: в местах проведения 

массовых мероприятий, при крупных объектах торговли и услуг, на 

территории объектов рекреации (парках, садах), в местах установки АЗС, на 

автостоянках, а также - при некапитальных нестационарных сооружениях 

питания. Не допускается размещение туалетных кабин на придомовой 

территории, при этом расстояние до жилых и общественных зданий должно 

быть не менее 20 метров.  
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14.  При осуществлении землепользования и застройки на территории 

поселения необходимо строго соблюдать красные линии, установленные 

проектами планировки территории поселения. 

15. Корректировка (изменение) красных линий осуществляется 

путем внесения изменений в утвержденные проекты планировки 

территории поселения в порядке, установленном Правилами. 

16. Реконструкция наземных объектов капитального строительства, 

расположенных в границах красных линий, строительство объектов 

капитального строительства, не отвечающих назначению территорий 

общего пользования, в том числе сооружение их отдельных частей и 

деталей (портики, лестницы и т.п.), в границах красных линий не 

допускается. 

17. В период эксплуатации объектов капитального строительства, 

расположенных в границах красных линий и не отвечающих назначению 

территорий общего пользования, разрешается по согласованию с 

Администрацией поселения производство текущего и капитального ремонта 

указанных объектов. 

18. Выступы за красные линии допускаются: 

1) в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 2 метров и не 

ниже 3,5 метра от уровня земли; 

2) в отношении ступеней, приямков, тамбуров и крылец - по 

согласованию с Администрацией поселения.    

Статья 48. Контроль в сфере землепользования и застройки 

поселения 

1. Контроль в сфере землепользования и застройки поселения 

осуществляется: 

1) Собранием представителей поселения; 

2) Главой поселения; 

3) Администрацией поселения;  

4) уполномоченными органами государственной власти. 
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2. Уполномоченные органы государственной власти осуществляют 

контроль в сфере землепользования и застройки в случаях и в порядке, 

предусмотренных законодательством Российской Федерации.  

3. Собрание представителей поселения осуществляет контроль за 

исполнением органами местного самоуправления и должностными лицами 

местного самоуправления поселения полномочий по решению вопросов 

местного значения в сфере землепользования и застройки. 

4. Глава поселения осуществляет контроль за соблюдением 

Администрацией поселения, Комиссией и должностными лицами местного 

самоуправления поселения земельного законодательства, законодательства 

о градостроительной деятельности, Правил и иных муниципальных 

правовых актов в сфере землепользования и застройки, а также за 

исполнением возложенных на них Правилами полномочий. 

5. Администрация поселения осуществляет контроль за соблюдением 

физическими и юридическими лицами Правил и иных муниципальных 

правовых актов в сфере землепользования и застройки в рамках 

муниципального земельного контроля в пределах своих полномочий. 

Глава VII. Внесение изменений в Правила землепользования и 

застройки поселения  

Статья 49. Основания для внесения изменений в Правила  

Основаниями для рассмотрения Главой поселения вопроса о внесении 

изменений в Правила являются: 

1) несоответствие Правил генеральному плану поселения, схеме 

территориального планирования муниципального района, возникшее в 

результате внесения в такие генеральные планы или схему 

территориального планирования муниципального района изменений; 

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской 

Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для 

исполнения в сроки, установленные законодательством Российской 

Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений 
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использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной 

территории, которые допущены в Правилах;  

3) поступление предложений об изменении границ территориальных 

зон, изменении градостроительных регламентов;  

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного 

наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, 

содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости 

описанию местоположения границ указанных зон, территорий;  

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с 

особыми условиями использования территорий, территорий 

достопримечательных мест федерального, регионального и местного 

значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости 

ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, 

территорий; 

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с 

особыми условиями использования территории, установление, изменение 

границ территории объекта культурного наследия, территории 

исторического поселения федерального значения, территории 

исторического поселения регионального значения; 

7) принятие решения о комплексном развитии территории; 

8) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, 

расположенных в границах муниципальных образований. 

Статья 50. Порядок рассмотрения предложений и инициатив по 

внесению изменений в Правила 

1. Рассмотрение предложений о внесении изменений в Правила 

производится Комиссией в двадцати пяти дней со дня их внесения. 



 49 

2. По результатам рассмотрения предложения по внесению изменений 

в Правила Комиссией принимается заключение, содержащее одну из 

следующих рекомендаций: 

1) о принятии предложения по внесению изменений в Правила и о 

внесении соответствующих изменений в Правила; 

2) об отклонении предложения по внесению изменений в Правила, с 

указанием причин отклонения. 

3. Комиссия направляет заключение, предусмотренное пунктом 2 

настоящей статьи, Главе поселения, который в течение двадцати пяти дней 

со дня получения такого заключения с учетом рекомендаций, содержащихся 

в заключении комиссии, издает постановление Администрации поселения о 

подготовке проекта решения Собрания представителей поселения о 

внесении изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении 

изменений в Правила с указанием причин отклонения. 

4. Копия постановления Администрации поселения о подготовке 

проекта решения Собрания представителей поселения о внесении 

изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении 

изменений в Правила направляется Администрацией поселения заявителям 

не позднее тридцати дней со дня получения Главой поселения заключения 

комиссии, предусмотренного пунктом 2 настоящей статьи. 

5. Подготовка проекта решения Собрания представителей поселения о 

внесении изменений в Правила осуществляется Комиссией в сроки, 

установленные постановлением Администрации поселения о подготовке 

проекта решения собрания представителей поселения о внесении изменений 

в Правила. 

6. Проект решения Собрания представителей поселения о внесении 

изменений в Правила подлежит обсуждению на общественных обсуждениях 

или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном главой V 

Правил. 
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7. Глава поселения не позднее десяти дней после представления ему 

проекта решения Собрания представителей поселения о внесении 

изменений в Правила, протокола общественных обсуждениях или 

публичных слушаний и заключения о результатах общественных 

обсуждений или публичных слушаний принимает решение о направлении 

указанного проекта в Собрание представителей поселения или об 

отклонении проекта и о направлении его на доработку с указанием даты его 

повторного представления. 

7.1. Проект решения о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки, направленный в Собрание представителей 

поселения, подлежит рассмотрению на заседании указанного органа не 

позднее дня проведения заседания, следующего за ближайшим заседанием. 

8. Собрание представителей поселения по результатам рассмотрения 

проекта решения о внесении изменений в Правила и обязательных 

приложений к нему может утвердить Правила или направить его Главе 

поселения на доработку в соответствии с заключением о результатах 

общественных обсуждений или публичных слушаний по указанному 

проекту. 

9. В случае, если в соответствии частью 3.1 статьи 33 

Градостроительного кодекса Российской Федерации уполномоченным 

федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным органом 

исполнительной власти Самарской области, уполномоченным органом 

местного самоуправления муниципального района Кошкинский Самарской 

области Главе поселения направлено требование о внесении изменений в 

Правила в целях обеспечения размещения на территории поселения 

предусмотренных документами территориального планирования объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов 

местного значения муниципального района Кошкинский Самарской области 

(за исключением линейных объектов), Глава поселения обеспечивает 

внесение изменений в Правила в течение тридцати дней со дня получения 
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указанного требования. В целях внесения изменений в Правила в указанном 

случае проведение общественных обсуждений или  публичных слушаний, 

опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о 

внесении изменений в Правила и подготовка заключения Комиссии не 

требуется. 

10. В целях внесения изменений в Правила в случаях, 

предусмотренных пунктами 4 – 6 статьи 49 Правил, а также в случае 

однократного изменения видов разрешенного использования, 

установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства и (или) в случае однократного изменения 

одного или нескольких предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение 

общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование 

сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений 

в Правила и подготовка заключения комиссии не требуются. 

11. В случае поступления требования исполнительного органа 

государственной власти или органа местного самоуправления, 

уполномоченного на установление зон с особыми условиями использования 

территорий, границ территорий объектов культурного наследия, 

утверждение границ территорий исторических поселений федерального 

значения, исторических поселений регионального значения, об 

отображении в Правилах границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий 

исторических поселений федерального значения, территорий исторических 

поселений регионального значения, установления ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства 
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в границах таких зон, территорий или поступления от органа регистрации 

прав сведений об установлении, изменении или прекращении 

существования зоны с особыми условиями использования территории, о 

границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления 

предусмотренных пунктами 4 – 6 статьи 49 Правил оснований для внесения 

изменений в Правила Глава поселения обязан обеспечить внесение 

изменений в Правила путем их уточнения в соответствии с таким 

требованием. При этом утверждение изменений в Правила в целях их 

уточнения в соответствии с указанным в настоящей части требованием 

исполнительного органа государственной власти или органа местного 

самоуправления, уполномоченного на установление зон с особыми 

условиями использования территорий, границ территорий объектов 

культурного наследия, утверждение границ территорий исторических 

поселений федерального значения, исторических поселений регионального 

значения не требуется. 

12. Срок уточнения Правил в соответствии с пунктом 11 настоящей 

статьи в целях отображения границ зон с особыми условиями 

использования территорий, территорий объектов культурного наследия, 

территорий исторических поселений федерального значения, территорий 

исторических поселений регионального значения, установления 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть 

месяцев со дня поступления требования, предусмотренного пунктом 11 

настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об 

установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, о границах территории объекта 

культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 4 

– 6 статьи 49 Правил оснований для внесения изменений в Правила. 

12.1. В случае внесения изменений в Правила в целях реализации 

решения о комплексном развитии территории, в том числе в соответствии с 
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частью 5.2 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

такие изменения должны быть внесены в срок не позднее чем девяносто 

дней со дня утверждения проекта планировки территории в целях ее 

комплексного развития. 

12.2. Внесение изменений в Правила в связи с обнаружением мест 

захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах 

муниципальных образований, осуществляется в течение шести месяцев с 

даты обнаружения таких мест, при этом проведение общественных 

обсуждений или публичных слушаний не требуется. 

13. Со дня поступления в Администрацию поселения уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа 

государственной власти, должностного лица, государственного учреждения 

или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается 

внесение в Правила изменений, предусматривающих установление 

применительно к территориальной зоне, в границах которой расположена 

такая постройка, вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, которым соответствуют вид разрешенного использования и 

параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с 

установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления Администрацией 

поселения в исполнительный орган государственной власти, должностному 

лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, 

которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, 

направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной 

постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда 

об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной 
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постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями. 

 

Глава VIII. Заключительные положения 

Статья 51. Заключительные положения   

1. Правила, решения о внесении изменений в Правила подлежат 

опубликованию в порядке, установленном Уставом поселения для 

официального опубликования муниципальных нормативных правовых 

актов, и вступают в силу на следующий день после их официального 

опубликования. 

2. Правила, решения о внесении изменений в Правила  не 

применяются к отношениям по землепользованию и застройке в поселении, 

в том числе к отношениям по архитектурно-строительному 

проектированию, строительству и реконструкции объектов капитального 

строительства, возникшим до вступления их в силу. 

3. Установленные Правилами градостроительные регламенты не 

являются препятствием для оформления в установленном 

законодательством порядке прав на объекты капитального строительства, 

построенные или реконструированные до вступления в силу Правил или 

решений о внесении изменений в Правила, в том числе без разрешения на 

строительство и (или) разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, 

фактическое использование которых соответствовало градостроительным 

регламентам, действующим на момент завершения строительства или 

реконструкции данных объектов капитального строительства.  

4. Принятые до вступления в силу Правил муниципальные правовые 

акты поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в 

части, не противоречащей Правилам. 

5. Разрешения на строительство, реконструкцию объектов 

капитального строительства, выданные физическим и юридическим лицам 
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до вступления в силу настоящих Правил, решений о внесении изменений в 

Правила являются действительными. Разрешения на ввод в эксплуатацию 

построенных или реконструированных на основе таких разрешений на 

строительство объектов капитального строительства выдаются в 

соответствии с действующими на момент выдачи разрешения на 

строительство градостроительными регламентами.   

6. Градостроительные планы земельных участков, решения о 

предварительном согласовании места размещения объекта, выданные 

(принятые) до вступления в силу настоящих Правил, решений о внесении 

изменений в Правила применяются в части, не противоречащей 

установленным Правилами градостроительным регламентам. 

Предоставление земельных участков с предварительным согласованием 

места размещения объектов на территории поселения запрещается по 

истечение шести месяцев со дня вступления в силу настоящих Правил. 

7. При выявлении земельных участков, сведения о границах которых 

были внесены в земельный кадастр до вступления в силу Правил и 

расположенных на территориях, отнесенных Правилами к двум и более 

территориальным зонам, Администрация поселения не позднее тридцати 

дней со дня получения соответствующей информации направляет в 

Комиссию предложение о внесении в Правила изменений, касающихся 

отнесения данных земельных участков к одной территориальной зоне. 

Комиссия обеспечивает внесение указанных изменений в Правила в 

соответствии с главой VII Правил. 

8. До внесения в Правила изменений, предусмотренных пунктом 7 

настоящей статьи, земельные участки, расположенные на территориях, 

отнесенных Правилами к двум и более территориальным зонам, 

используются по выбору правообладателей таких земельных участков в 

соответствии с любым из градостроительных регламентов, установленных 

Правилами применительно к данным территориальным зонам. 
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9. Не допускается предоставление гражданам и юридическим лицам 

земельных участков, находящихся в муниципальной собственности 

поселения и расположенных в границах двух и более различных 

территориальных зон, до внесения в Правила изменений, предусмотренных 

пунктом 7 настоящей статьи. 

10. Перечень видов разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства для территориальной зоны «Ж8 

Зона комплексной застройки» не применяется до вступления в силу 

постановления Администрации поселения об утверждении проектов 

планировки и межевания территории, находящейся в границах 

территориальной зоны «Ж8 Зона комплексной застройки».  

11. До вступления в силу постановления Администрации поселения 

об утверждении проекта планировки и межевания территории, указанного в 

пункте 10 настоящей статьи, перечень видов разрешенного использования 

применяется только в целях разработки проектов планировки и межевания 

территории. 

12. Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в границах территориальной зоны «Ж8 Зона 

комплексной застройки» обосновываются проектом планировки 

соответствующей территории.  

13. На основании утвержденного проекта планировки территории в 

настоящие Правила вносятся изменения в целях корректировки предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в территориальной зоне «Ж8 Зона комплексной 

застройки» в отношении территории, для которой утвержден 

соответствующий проект планировки территории. 

14. Предельные размеры земельных участков, установленные 

Правилами, не применяются к земельным участкам: 

1) сформированным до вступления в силу Правил; 
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2) предоставляемым в собственность бесплатно из земель, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности 

льготным категориям граждан. 

15. Градостроительные регламенты территориальных зон «П1 

Производственная зона», «П2 Коммунально-складская зона», «И Зона 

инженерной инфраструктуры», «Т Зона транспортной  инфраструктуры», 

«Сп1 Зона специального назначения, связанная с захоронениями», Сп3 Зона 

размещения скотомогильников», «Сп4 Зона размещения отходов 

производства и потребления» применяются к территориям, расположенным 

на карте градостроительного зонирования поселения за границами 

населенных пунктов: 

1) отнесенным к землям промышленности, энергетики, транспорта, 

связи, радиовещания, телевидения, информатики, землям для обеспечения 

космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного 

специального назначения – со дня вступления в силу Правил; 

2) отнесенным к землям сельскохозяйственного назначения  – с даты 

осуществления государственного кадастрового учета земельных участков в 

связи с их переводом в категорию земель промышленности, энергетики, 

транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для 

обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и 

земель иного специального назначения в соответствии с Федеральным 

законом Российской Федерации от 21 декабря 2004 года № 172-ФЗ 

«О переводе земель и земельных участков из одной категории в другую». 

16. К земельным участкам, границы которых пересекает граница 

населенного пункта, установленная генеральным планом поселения, 

градостроительные регламенты не применяются до установления 

(изменения) границ соответствующих земельных участков по границе 

населенного пункта либо до внесения изменений в проект Правил в 

соответствии с частью 18 настоящей статьи.  
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17. Собственники земельных участков, указанных в части 16 

настоящей статьи, вправе обратиться в Администрацию поселения с 

предложением о подготовке проекта решения о внесении изменений в 

генеральный план поселения, предусматривающих включение в границы 

населенного пункта или исключение из границ населенного пункта 

соответствующих земельных участков.  

18. Внесение в генеральный план поселения изменений, 

предусматривающих изменение границ населенных пунктов, 

осуществляется в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса 

Российской Федерации и является основанием для внесения 

соответствующих изменений в Правила в порядке, установленном главой 

VII Правил. 
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РАЗДЕЛ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ 

Глава IX. Карта градостроительного зонирования территории  

поселения 

Статья 52.  Карта градостроительного зонирования территории 

поселения 

1) Карта градостроительного зонирования территории поселения 

(далее – карта градостроительного зонирования) выполнена в масштабах 

1:25 000 и 1:5 000. 

2) На карте градостроительного зонирования поселения установлены 

границы территориальных зон. Границы территориальных зон отвечают 

требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне, за исключением земельных участков, границы 

которых в соответствии с пунктом 7 статьи 11.9 Земельного кодекса 

Российской Федерации могут пересекать границы территориальных зон. 

3)  На карте градостроительного зонирования сельского поселения 

отображены: 

1) границы населенных пунктов, входящих в состав сельского 

поселения в соответствии в Генеральным планом сельского поселения 

Кошки  муниципального района Кошкинский Самарской области; 

2) границы зон с особыми условиями использования территории в 

соответствии с данными Единого государственного реестра недвижимости. 

4) Границы территориальных зон на карте градостроительного 

зонирования не устанавливаются для территорий, для которых в 

соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются. 

Использование земельных участков, для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными 

федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными 
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органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или 

уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 

федеральными законами. Использование земель или земельных участков из 

состава земель лесного фонда, земель или земельных участков, 

расположенных в границах особо охраняемых природных территорий, 

определяется соответственно лесохозяйственным регламентом, положением 

об особо охраняемой природной территории в соответствии с лесным 

законодательством, законодательством об особо охраняемых природных 

территориях. Использование сельскохозяйственных угодий в составе земель 

сельскохозяйственного назначения осуществляется в соответствии со 

статьями 77, 79 Земельного кодекса Российской Федерации, Федеральным 

законом от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель 

сельскохозяйственного назначения». 

5) Границы территориальных зон, расположенных за границами 

населенных пунктов, установлены с учетом целевого назначения земель и 

их делением на категории. 

6) Сведения о границах территориальных зон, содержащих 

графическое описание местоположения границ территориальных зон, 

перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости, установлены приложениями к настоящим Правилам. 

 



Анализ исходных данных СП Кошки 

№ Наименование материала Дата предоставления 
1 

Сведения о границах населенных пунктов не 

стоящих в ЕГРН 
09.08.2022 

2 
Сведения о границах населенных пунктах в 

соответствии с данными ЕГРН 
17.10.2022 

3 Сведения о границах земельных участков, в 

соответствии с данными ЕГРН 
17.10.2022 

4 Сведения о границах ЗОУИТ в соответствии с 

данными ЕГРН 
17.10.2022 

5 Сведения о границах ЗОУИТ в соответствии со 

сведениями уполномоченных органов власти 
- 

6 Сведения о границах лесничеств, землях лесного 

фонда в соответствии со сведениями 

уполномоченных органов власти 

17.08.2022 

7 Графические материалы генерального плана в 

формате MIF-MID 
19.08.2022 

8 
Правила землепользования и застройки  

Актуальная информация с сайта ФГИС 

ТП 

9 Правила землепользования и застройки 

Градостроительный регламент (.doc) 

Актуальная информация с сайта ФГИС 

ТП 

10 Графические материалы ПЗЗ в формате mid_mif На данное СП отсутствует информация 

11 Сведения о границах особо охраняемых 

природных территорий, расположенных в 

границах муниципального образования в 

соответствии с данными ЕГРН, а также 

сведениями уполномоченных органов власти 

- 

12 Сведения о проектах планировки территорий и 

проектах межевания территорий 
- 

13 Сведения о границах водных объектов, 

расположенных в границах муниципального 

образования 

09.08.2022 

14 Сведения о границах мест (площадок) 

накопления твердых (коммунальных) в 

соответствии со сведениями, предоставленными 

органами местного самоуправления 

19.09.2022 

15 Сведения об источниках питьевого 

водоснабжения 
- 

16 Сведения о магистральных трубопроводах 03.08.2022 

17 Сведения об объектах культурного наследия 

расположенных в границах муниципального 

образования 

09.08.2022 

 






